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Upptack Destination Hogakustenbron — din
port till mojligheter, aventyr och gemenskap

Valkommen till Destination Hogakustenbron

Harndsands kommun bjuder in till en unik mojlighet vid Hogakustenbron, strategiskt
belagen intill E4 och Riksvag 90.

Detta blir mer an en rastplats — det ar en mangsidig resehub och turistport som
valkomnar lokalbefolkning, langvaga resenarer, familjer, lastbilschaufférer och
internationella besokare.

Destination Hogakustenbron erbjuder exceptionell synlighet, tillganglighet och en
naturlig koppling till Hoga Kusten — varldsarvet. Har kan viktiga resenarstjanster
kombineras med hotell, handel, fritidsaktiviteter och familjevanliga upplevelser.

Vi soOker visionara utvecklare och investerare som vill skapa en destination som
satter ny standard for reseupplevelser i Sverige, starker regional turism och skapar
jobb.

Tillsammans utvecklar vi Hogakustenbron till en viktig malpunkt som knyter ihop
hela Hoga Kusten som destination — funktionell, valkomnande och minnesvard.
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Laget och presentationen av Destination Hogakustenbron

Utvecklingsomradet vid Hégakustenbron ar belaget vid korsningen
E4/Riksvag 90, med utsikt éver Hogakustenbron, vilket ger god
synlighet och bra tillganglighet langs ett av Sveriges viktigaste
norr—sydgaende transportstrak.

Platsen ligger 10 km fran Harmdsand, 25 km fran Kramfors och 50
km fran Ornskéldsvik och knyter samman bade lokal och regional
trafik.

Platsen har ett strategiskt Idge som naturlig rastplats pa langre
resor och kan valkomna bestkare som passerar eller kommer till
Hoéga Kusten. Regionen runtomkring omfattar aven tusentals
fritidshus, vilket skapar ett stabilt behov av handel, restauranger
och boende.

Platsen ar val lampad for utveckling som resehub med drivmedel,
elbilsladdning och lastbilstjanster, samt som turistport som
erbjuder fritidsaktiviteter, familjeupplevelser, lokala produkter och
hoégkvalitativ gastfrihet.

Viktiga hojdpunkter for investerare:

» Ligger precis intill Hogakustenbron, en stor turistmagnet

+ Enkel atkomst till Harnésand, Kramfors och Ornskéldsvik

+ Hogt trafikflode bade sasongsvis och aret runt, langs E4/Rv90

+ Stabil tillstrdmning av fritidshusagare och turister

« Port till vandringsleder, utsiktsplatser, kulturupplevelser och
Hoga Kusten, som ar kant for sitt kustlandskap, vandring och
kajakpaddling.
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Destination Hogakustenbron & atkomst

Destination HOgakustenbron — en unik plats for en
minnesvard, naturndra rast- och turistdestination langs E4 i
Hoga Kusten

Om platsen:

* 9,1 ha, gt av Harnésands kommun

+ Tva (2) gallande detaljplaner som mojliggor olika
funktioner, fran bensin- och laddstationer, rastplats,
kommersiella funktioner som restauranger och butiker, till
hotell.

+ Skyddad naturmiljé pa héjdpunkten av omradet med
utsiktsplatser Over omgivningarna och alven.

En viktig transportnod:

» Korsning mellan E4 och Riksvag 90

» Naturlig rastplats langs E4

* Motorvagsavfart fran E4 med anslutning till Riksvag 90 som
ligger precis vid Hoégakustenbron.

Trafikflode:

+ 7000 fordon/dag pa E4

* 15 % tung trafik pa E4

+ 2 800-3 000 fordon/dag pa Riksvag 90
* 10 % tung trafik pa Riksvag 90

Ovriga viktiga attraktioner:

+ Befintliga cykel- och vandringsleder - Anslutning via
befintliga tunnlar under motorvagen

+ Liten batmarinai narheten av Utansjo

* God elfoérsorjning

» Utsikt mot HOgakustenbron
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Affarsmaojligheter vid Hogakustenbron

Turismtillvaxt och utvecklingspotential vid

Hogakustenbron

Hogakustenbron — en plats med stor turism- och
utvecklingsmdéjlighet

Turismen i Hoga Kusten-regionen vaxer stadigt, driven
av varldsarvet pa UNESCO:s lista, friluftsliv och
kulturella upplevelser. Platsen vid korsningen mellan E4
och Riksvag 90 nara Hogakustenbron har ett perfekt
lage for att utvecklas till en destination i sig — en modern
rastplats och resehub. Ny utveckling kan har kombinera
service, boende, restauranger, handel och unika
fritidsupplevelser, och pa sa satt attrahera bade
korttidsbesokare och 6vernattande gaster.

Nyckelfakta:

+ Over 1 miljon besékare per ar till Hoga Kusten

» EA4-trafik: dver 7 200 fordon per dag

+ Stabil intaktstillvaxt pa +30 % inom handel,
restaurang och kultur under de senaste fem aren

+ Stora méjligheter for lokal handel och familjevanliga
aktiviteter

Fritidshusagare — stor sasongsmarknads Boendekapacitet i regionen —
potential en outnyttjad mojlighet

Fritidshusdgare: mojligheter for sasongsforsaljning
och service

Tusentals fritidshus runt Harnésand skapar en lojal
sasongsmarknad. Hogakustenbron ska &ven bli en
naturlig knutpunkt fér drivmedel, elbilsladdning, mat,
restauranger och familjevanliga aktiviteter. Utvecklingen
har kan kombinera bekvamlighet med fritid — fran
handel, restauranger till lekplatser, hundparker och
turistinformation — och locka aterkommande bestk samt
starka handel och boendeintakter.

Nyckelfakta:

» Sasongstrafiken pa E4 6kar med over 30 % under
sommaren.

* Inom en radie pa 20-30 km finns mer dn 20 000
fritidshus, varav halften ags av personer som inte ar
bosatta i regionen.

» Det finns en stark efterfragan pa familjevanliga
aktiviteter och bekvama rastplatser langs E4.
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Regionalt boende - efterfragan overstiger utbudet i
hela regionen

Trots vaxande turism saknas idag mellan 1 200-1 400
baddar i Harndsand-Kramfors, framst i mellanklass och
familjevanliga. Ett 150-rumshotell samt ett 50-80-rums
motell, integrerat med drivmedel, handel och fritid,
skulle moéta efterfragan fran turister, husbilsresenarer,
sommarstugedgare och affarsresenarer langs E4,
skapa en stark destinationspunkt och delvis tacka
boendebristen.

Nyckelfakta:

+ Beldaggningen pa hotell i regionen nar toppnivaer
pa 85-90 %.

+ Klar mojlighet for integrerat boende och
fritidserbjudanden.

» Goda foérutsattningar for intakter, bade fran
Overnattningar och dagsbesok.
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Riktade malgrupper

Familjer, pendlare och lokala
invanare

“Anna’s Saturday Stopover”

Pa en lordagsutflykt gor Anna och hennes
familj fran Sundsvall sitt mellanstopp vid
Hoégakustenbron. De tankar bilen och tar med
sig kaffe, medan barnen springer direkt {ill
lekplatsen och inomhusleklandet. Efter ett
snabbt stopp vid drive-thru for lite mat gar
Anna in i den lilla butiken fér basvaror och for
att hdmta ett paket. Lokala pendlare stannar
kanske bara for en espresso och nagra
nédvandigheter innan de fortsatter soderut.
For familjer blir det ett tryggt och roligt avbrott
som delar upp resan. For de boende blir det
en bekvam vardagshubb som kombinerar
shopping, service och snabba stopp pa ett och
samma |attillgéngliga stalle.

Sommarstugeagare och
sasongsboende

“Lindbergarnas midsommartradition”

Det ar midsommar och familjen Lindberg, som
bor i sitt sommarhus ndra Hbéga Kusten, gor
sitt veckovisa stopp vid Hégakustenbron. De
parkerar vid laddstationen for elbil, kopplar in
och gar in i livsmedelsbutiken for att handla:
farskt brod, lokal ost, grillkdtt och drycker.
Barnen leker utomhus medan en féralder tittar
pa ett marknadsstand med regionala hantverk.
Innan de aker vidare koper de glass i kiosken
och pratar med grannar som de ofta méter
har.

Fér dem ar stoppet inte bara en
shoppingrunda — det ar en social ritual som
forankrar sommarlivet och som kombinerar
arenden, fritid och gemenskap.

Turister och husbilsresenarer

“Miillerfamiljens Hoga Kusten-aventyr”

En tysk familj i husbil svanger av E4:an efter
att ha korsat Hogakustenbron. De parkerar pa
husbilsomradet, kopplar in el och témmer
gravattnet vid servicestationen. Medan bilen
laddas springer barnen till lekplatsen och tar
med hunden pa en runda, och foraldrarna
utforskar den lokala delikatess- och
hantverksbutiken, dar de bland annat kdper
rokt fisk och hantverk. Efter en sittande
middag med utsikt Over bron njuter de av
minigolf innan de drar sig tillbaka till husbilen.
Pa morgonen, efter nybryggt kaffe och
bakverk  fran  bageriet, bestker de
turistinformationen foér vandringskartor innan
de fortsatter langre in i Hoga Kusten, utvilade
och valférsedda.

Affarsresenarer &
lastbilschaufforer

“Olofs nattliga fard”

Efter timmar pa E4:an svanger Olof in pa
Hogakustenbrons sakra lastbilsparkering. Han
tankar diesel och AdBlue, och gar sedan fill
duscharna. Medan tvatten gar ater han en
rejal varm maltid i restaurangen, kollar mejlen i
loungen och tar en runda vid utegymmet for att
stracka pa benen. Senare parkerar han tryggt
med vetskap om att kameror och belysning
tacker hela parkeringen.

Vissa natter bokar han ett enkelt motellrum for
att sova battre an i hytten. Nasta morgon,

utvilad och med morgonkaffet urdrucket,
fortsatter  han norrut  med minimal
stillestandstid, ndéjd med palitiga och

lastbilsanpassade tjanster.
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Funktionellt program & mojligheter

B Fkos=y

Malgrupp Grundlaggande resebehov Mat & handel

Pafylining i livsmedelsbutik
KioskDrive-thru snabbmat
Café / restaurang

Snabb bensin pafyllning/laddning
Enkel bilparkering
Paketboxar

Familjer, pendlare och lokala
invanare

Livsmedel/kiosk
Restaurang med bordsservering

Snabb bensin pafyllning/laddning

Affarsresenirer, korttidsboende / Enkel bilparkering

besokare

Paketboxar Café

EV laddnin Fullsortiment livsmedelsbutik
Sommarstugedgare och Drivmedel ]% r bil/batar Paketutlamning / post
sasongsboende Lokala delikatesser, mat och dryck

Regelbundna shoppingturer Avslappnad matservering

EV snabbladdning

Husbilsservice (tomning/pafylining,
vatten, elanslutningar)

Saker parkering

Butik med lokala produkter
Supermarket/ Livsmedelsbutik
Restaurang med bordsservering
Snabbmat

Turister och husbilsresenéarer

Diesel, AdBlue
Saker lastbilsparkering
Dusch, tvattmajligheter, vilorum

24/7 diner / fast food / restaurang
Narbutik

Lastbilschaufforer och
logistikpersonal

2
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R

N/A
(endast kort stopp)

Hotell
Stugor
Anvandning av moétesrum

N/A - (bor i stugor )
Extra boende for deras besokare

Hotell
husbil séker parkering
stugor

Motellrum (budget, 6vernattning
vilorum)

Y o T

Fritids / Ovriga aktiviteter

Inhomhus lekkoncept
Utomhus lekpark
Hundpark

Gym
Utomhusgym / jogging / vandring

Social métesplats / traffpunkt
Lekplats for barn / playland
Lokal loppis / marknad

Lekplats

Instagram spot / foto utsikt
Mini-golf

Tourist info

Gym loop / utomhusidrott
Saker hundzon
Lugn vilozon
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Upptack, vila och ladda om vid Hogakustenbron

Mer an en rastplats — en destination
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Utvecklingsvision — Scenario 1

Camping och glamping:
Boende eller husbilsplatser
Fotolaget/ Instagram spot
Tourist info

Finomhus

Barnaktiviteter: y .
Inomhus lekplats B4 N“"f‘?‘s..ce"y’"_
Utomhus lekpark ' N 2

Lek och spel “

Mini-golf

Motell, handel, mat
24/7 diner/fast food

Hotell och mat:
Hotell / motellrum

Narbutik / kiosk Restaurang med
Fullservice butk bordsservering
Paketboxar Fast food
Bensinmack / rastplats: Stugby:
Snabb pafylining/laddning £ Semesterstugor

Enkel bilparkering
Elbilsladdning
Bransle for bilar/batar

Kort- / 1angtidsboende
Hundpark
Aktiviteter for hela familjen

voodooassociates

Obs!: De féreslagna scenarierna é&r visioner och kan kréva en ansékan om rethinking real estate

&dndring av detaljplan.
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Utvecklingsvision — Scenario 2

Camping och glamping:
Boende eller husbilsplatser
Fotolaget/ Instagram spot
Tourist info

Barnaktiviteter:
Inomhus lekplats
Utomhus lekpark
Lek och spel
Mini-golf

Motell, handel, mat
24/7 diner/fast food

Hotell och mat:
Hotell / motellrum

Narbutik / kiosk Restaurang med
Fullservice butk bordsservering
Paketboxar Fast food
Bensinmack / rastplats: Stugby:
Snabb pafylining/laddning Semesterstugor

Enkel bilparkering
Elbilsladdning
Bransle for bilar/batar

Kort- / 1angtidsboende
Hundpark
Aktiviteter for hela familjen
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Obs!: De féreslagna scenarierna é&r visioner och kan kréva en ansékan om rethinking real estate

&dndring av detaljplan.
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Utvecklingsvision — Scenario 3

Camping och glamping:
Boende eller husbilsplatser
Fotolaget/ Instagram spot
Tourist info

Barnaktiviteter:
Inomhus lekplats
Utomhus lekpark
Lek och spel
Mini-golf

Motell, handel, mat
24/7 diner/fast food
Narbutik / kiosk
Fullservice butk
Paketboxar

Hotell och mat:
Hotell / motellrum
Restaurang med

Retail outlet park: bordsservering

Tematisk handel

Fast f
Friluftsartiklar / klader / camping ast food
Stugagare
Turister / souvenirer
Stugby:
Bensinmack / rastplats: Semestfarstygor
Snabb pafylining/laddning Kort- / langtidsboende
Enkel bilparkering Hundpark

Elbilsladdning Aktiviteter for hela familjen

Bransle for bilar/batar

voodooassociates

Obs!: De féreslagna scenarierna é&r visioner och kan kréva en ansékan om rethinking real estate

&dndring av detaljplan.
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Mortsal (2:13) Nuvarande gallande detaljplaner

Fastigheten Mortsal 2:13 omfattas i dagslaget av tva gédllande detaljplaner.
(Observera att fastigheten Mortsal 2:13 ar storre & stracker sig utanfér de planomradenas granser.)

Detaljplan 403-2280 (1998)
*Planen togs fram for att utveckla Hégakustenbron som ett raststopp- och serviceomrade.
*Gaéllande planbestadmmelser:

+ GC1 (Bensin-/laddstation och bilservice): drivmedel- eller laddstation med tillhérande service,
servering, buss- och lastbilsparkering, samt parkering i upp till tva vaningar. (Laddning av fordon kan
ske pa parkering men om det behdvs tak s& behdvs dven en byggratt.)

+ C1: handel, service, sma verkstader, kontor, samhallsservice & restauranger (upp till 2 vaningar).

+ C2: samma som C1, men aven évernattning (hotell m.m.) tilldten (upp till 3 vaningar).

» N: friluftsomrade; enklare servicebyggnaderi en vaning tillats; natur- och parkomraden ska bevaras.

Detaljplan 425-2280 (2004)
*Planen uppdaterar 1998 ars plan i samband med utbyggnaden av E4 med fokus pa trafikservice,
bl.a. drivmedelsstation, servicebyggnad med servering, busshallplats, samt parkering for bilar &
lastbilar.
*Nuvarande planbestammelser:
. GC1: bensin-/laddstation med tillhérande service, servering, buss- och lastbilsparkering.
. Rastplats: huvudsakligen utomhusomrade med mindre byggnader (t.ex. toaletter, duschar,
kortid uppstallning fér husvagn).
. Lokalgata: In/utfart ar avsedd fran riksvag 90. En eventuell avfart fran E4:an i sddergaende
riktning ar ocksa avsedd.

Huvudsakliga slutsatser:

+ Det s6dra omradet, som omfattas av gallande plan DP 425-2280, medger etablering av
bensin-/laddstation, servicefunktioner (t.ex. restaurang, kiosk), parkering samt
lastbilsuppstallning.

+ For att mojliggora 6vernattning och hogre byggnader (genom andring fran C1 till C2) inom
nagot av planomradena (DP 403 eller DP 425) kravs en andring av detaljplanen. Som
kommunen beddémer det sa kan det ske med en andring och ett sa kallat enklare forfarande,
men det ar ingen garanti innan detaljplanen kan trada i kraft.
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Vagen framat — Utveckling av Destination Hogakustenbron i samverkan mellan aktorer

Det har funnits ett starkt intresse fran en rad olika aktérer och
intressenter for utvecklingen av Hogakustenbron — fran
operatdrer av bensinstationer och rastplatser till hotell- och
besdksnaringsgrupper samt fastighetsutvecklare. Med denna
bredd av aktérer finns goda mojligheter att flera
utvecklingsinitiativ kan ske parallellt och till och med forstarka
varandra.

Samarbete mellan flera aktorer

Aven om en enskild aktor skulle kunna utveckla hela eller
delar av platsen, skapar upplagget goda férutsattningar for
samverkan mellan olika aktorer i utvecklingen och lanseringen
av nya koncept pa platsen.

Samlokalisering

Ett exempel ar samlokalisering, som kan vara dmsesidigt
fordelaktig: en bensinstation kan dra trafik till narliggande
restauranger och hotell, medan hotelleti sin tur gynnas av att
ha en naturlig rastplats i direkt anslutning.

Gemensamt genomfoérande av projekt

Liknande samarbeten kan aven uppsta vid genomférandet av
projekt. Manga hotell- och besdksnaringsaktorer foredrar till
exempel att inte sjalva aga eller utveckla fastigheter, medan
fastighetsutvecklare ofta ar villiga att bygga och sedan hyra ut
till etablerade operatérer.

Stod fran Harnésands kommun

| alla sddana fall kan Harnésands kommuns tillvaxtavdelning
spela en viktig roll som matchmaker, genom att hjalpa
intresserade parter att hitta varandra och utveckla 6msesidigt
fordelaktiga samarbeten som starker Hogakustenbrons
samlade utveckling.

Operator bensinmack/
rastplats Operatorer — service — handel —

restauranger

Operatorer -
fritidskoncept

Operator —
besbksnaring /
camping

Kommunen —
friluftsomraden &
animering
Fastighetsutvecklare &

Finansiella partner
Samverkansmodell

voodooassociates

rethinking real estate



Valkommen till Hogakustenbron
Din lank till mojligheter, aventyr och Hoga Kusten

Ta garna kontakt med oss sa berattar vi mer om maéjligheter
att bedriva verksamhet vid Hogakustenbron:

Ola Nilsson

Naringslivsutvecklare — foretagsetableringar
Telefon: +46 (0) 611-34 83 31
Ola.nilsson@harnosand.se

Henrik Olsson

Mark och exploateringsingenjor
Telefon: +46 (0) 611- 34 82 76
Henrik.olsson@harnosand.se

Epost: foretagslotsen@harnosand.se
Vaxel: +46 (0) 611- 34 80 00



