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.1 Mjalladalen som lockande besdksmal

Profilera hela Mjdllddalen som en stark destination
Med Vistand som ett viktigt bes6ksmal



A

Viksjo !
« En tatort som ligger p& samma avstand \ Kramfors . o . . o
ifran alla de tre huvudorterna 40 km Platsstrategin bygger pa att profilera Vastana
naturreservat och hela Mjalladalen som en unik

Harndsand, Timra & Kramfors.
« En naturligt etableringsort fér boende och
turismnaring i omradet.

naturdestination inom Hoga Kusten

= Definiera Vastand som ett unikt beséksmal inom klustret av
destinationer som Hoga Kusten som vaxande turismdestination

Skog bestar av.
Ca 4 km till
Viksjo = Storslagen natur — skog, Mjalladalens Naturreservat med an
och sandbanken, vandring, camping & vildmarkscamping, fiske,
Vig 331 mm.
g
=§ = Ett unikt vattenfall i Vastana som blir annu mer spannande att
Vastanéfallet naturreservat £ besoka.
3
¢ 6,7 ha, varav 3,9 ha skogsmark . ..
. Eriufteandamal med Kulturhistorik $ En btattre ufpple\{e\lls"e tav 9en jarnbruksera och det kulturella
« IUCN Kategori IV — DU > arvet som finns i Vastana
Habitat/Artskyddsomrade Hédrnésand 28 km = Flera stora evenemang och shower i naturen samt gemytliga
kulturforestéliningar, sagoteater fér barn, aktiviteter for hela
familjen.
Mjalladalens naturreservat: _ N o . o
Ca 2-4 km till = Olika boendemodjligheter i omradet — fran talt, camping till hotell
+ 397 ha, varav 379 ha skogsmark  Mjalladalens och stugby
e Friluftsandamal med Tlaturreservat
kulturhistorik . N
. IUCN kategori la — Strikt | = God mat och services, hantverk och narproducerad mat
naturreservat ! = Livskvalité och hélsa
':' Timrd
v 30 km
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Marknadspositionering & segmentering

Hela Mjalladalen och speciellt Vastana som destination & upplevelseplats riktar sig i dagslaget mot redan befintliga
besoksprofiler. Utéver den typen av besokare vill man dessutom attrahera nya malgrupper med hjalp av ett &nnu starkare
utbud av lockande och unika aktiviteter.

Naturalskare & camping/husbilsentusiaster
som besdker Hoga Kusten

= Reser med bil / husbil
= VAag 331 ar en naturlig vag stderut efter en
camping vistelse vid Hoga Kusten
= Stannar endast ett par dagar
=  Grupper av 2-4 personer

Lokalt boende - Vasternorrland

= Reser huvudsakligen med bil (inom 50 km)
= Kommer & aterkommer mest pa grund av
events och aktiviteter pa Vastana
= Kan vara med familjen eller i par
= Villiga att spendera pa mat,
aktiviteter,upplevelser, varor, mm.

Svenska turister fran sédra Sverige Deltagare — foretagsevent / retreat

nordiska camping & vandringsturister
= Profilera platsen for korta (1-3 dagar)
foretagskonferenser & events
Med bra catering, seminarium, aktiviteter i
naturen, kulturférestéllningar, sidobesok (gin
whisky, vandring pa Mjalladalen, mm.)

= Siktar in sig pa det vaxande intresset for
naturturism hos stadsbor =
Salja Hoga Kusten som ett komplett turistmal
— inte endast camping
Positionera Vastana som en dagstur for att

) . uppleva vattenfallet & jarnsbruksarvet. = Lokala foretag & myndigheter
= Ca 10% utlandska besokare = Kan blir trogna géaster som ofta aterkommer = Locka till att delta i evenemang (musik, * Regionala foretag
* 90% fran norden teater, festivaler) = Lokala konferensarrangorer

Malet : utoka denna malgrupp genom
battre marknadsforing och genom att
erbjuda en mer komplett
destinationsupplevelse

Malet : bredda ut & utéka denna malgrupp
genom att anordna flera evenemang och
aktiviteter pa platsen.

Locka genom kringbesdk (Herné gin, High .
Coast whisky, mm) + Mjalladalens NR

Malet : locka en ny malgrupp med storre
kopkraft till platsen

Malet : locka en ny malgrupp till regionen .
och delvis till Vastana/Mjalladalen

Harnosand — Vastanéafallet — strategiutveckling | Voodoo Associates
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2. Strategier for
destinationsutveckling



UTVECKLINGSSTRATEGI

Ta Vastanafallet till nasta
niva som ofdrglomlig
destination

Nodvandiga
Investeringar

Utveckla evenemang &
gastfrihet i Vastana

Skapa en attraktiv &
spannande destination som
lockar flera att besdka

Fortsatta utvecklingen med
boendekoncept /
foretagskonferensmarknad

Bygga pa for en fortsatt
framgang



Utvecklingsmojligheter

Sy -
Hoja "wow factor” kring vattenfallet & naturen

Battre profilera Vastanas naturreservat kring
vattenfallet, skogen & bruksmiljon fran 1700-talet

Forstarka upplevelsen & wow-effekten av vattenfallet — bade
vid hog / lagvatten

Koppla hela skogsupplevelsen mellan Vastana &
Mjalladalens naturreservat med vandringsled, vildcamping
platser, mm.

Hoja nivan pa hela upplevelsen och naturnara aktiviteter

-1l -
Inforliva bruksmiljon

Utveckla ett starkare beséksmal kring 1700/1800-
talets bruksmiljo & platsens historia

Upprusta Smedjan sa att den kan fungera med vattenkraft
Utveckla en bykansla fran 1700-talet med flera mindre
bodar for hantverkare — levande utomhusmuseum

sommartid med plats for evenemang.

Lyfta / uppgradera Natur & Kultur centrum &
hantverksboden till en viktigare roll inom destinationen

voodooassociates

rethinking real estate

-1 -
Utveckla Gastfrihet & aktiviteter

Forstarka destinationen med ett kvalitetsutbud
av aktiviteter & mat / gastfrihet

Battre mat & forsaljningskoncept
Restaurang — kafé — butik

Expandera evenemangsprogram
Battre scen och sittplatser
Flera events — festivaler — teater — ljusshower som
lockar flera & olika typer av bestkare

Skapa battre intjaningsmojligheter pa plats for att stodja
utvecklingen av hela Vastana

© Voodoo Associates | Rethinking real estate 7
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STEG 1

Ta Vastanafallet till nasta niva som oférglomlig destination

© Voodoo Associates | Rethinking real estate 9



Forbdttra
naturdestinationen
Vidstana

En unik naturdestination att uppleva

e Platsen ar redan valkand och valbesokt
— Vattenfallet och naturen imponerar

Som ett forsta steg i utvecklingen av
destinationen forbattrar vi upplevelsen
under vistelsen i Vastana

e Battre, sdkrare stigar och
bekvamligheter fér besdkare

* Ny skyltning, berattelse om platsens
historia, digitala redskap genom QR
koder, audioguider, mm..

e Battre utbud av mat, bekvamligheter,
tillgadnglighet, hantverk & narproducerad
mat att kdpa samt flera evenemang och
aktiviteter.



2.5

2.7

1.2

23

2.1

2.2

2.4
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2.4
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2.3 En ny scen for utomhusevenemang och teater som motorn i destinationen voodooassociates

rt_'!_:il.'lki-'l_.] real estate

Huvudsyftet med forslaget att uppgradera scenen ar att tillhandahalla en
mer funktionell och mangsidig scen som gor det mojligt att ha ett
regelbundet program for forestallningar. Anvandarupplevelsen maste ocksa
forbattras med béttre sittplatser och bekvamligheter under evenemang.

Vi ser evenemang och aktiviteter och en positiv upplevelse av
Vastand som nyckeln i framgangen med att locka flera besokare till
platsen.

Slutligen, med tanke pa laget i ett naturreservat, ar det viktigt att dessa

installationer gors med naturmaterial och i en stil som passar bade platsen
och dess skala.

© Voodoo Associates | Rethinking real estate 12



Steg | — Allmanna uppgraderingar av Vastana

En del atgarder eller satsningar ar onskvarda tillskott for att gora destinationen mer attraktiv som
besdksmal och darmed bidra till storre omsattning for foreningen eller till eventuella operatorer.
Detta garanterar i sin tur att den langsiktiga utvecklingen av Vastana kan bli av.

Evenemang som drivkraft for Vastana

Evenemang, festivaler & shower ar sadana forestallningar som blir viktiga att kunna anordna pa
Véastang, for att kunna locka flera bestkare och som medfor storre relevans for destinationen.
Anordningen av dessa &r beroende av att det finns en god basinfrastruktur fér parkeringar,
bekvamligheter, majlighet att kdpa mat och drycker, bra sceninfrastruktur och bekvama sittplatser,
osv.

Forslaget ar foljande :

1. Bygga om en ny scen vid samma plats som den nuvarande scenen. Den nya scenen i tra ska ha
en takdel ovanpa scenen & aterspegla den tidigare 6ppna hassja trastrukturen.
Rekommenderade matt : 6-7 m bredd, 5 m djup och fringjd av ca 5 m (med bra riggning for
ljus/ljudutrustningar), el, mm.

2. Anordna en mindre backstage bod som kan anvandas som omkladningsrum, forrad,
forbredelserum. Hela friluftsteateromradet ska forbli 6ppet & ses som en del av landskapet.

3. Anordna en amfiteater eller sittplatsdel, med trappsteg av sten/tra pa den redan lutande
grasmattan. Plats for ca 150-250 pers (kanske flera stdende)

4.  Kiosker for servering (Kiosk/bar — opereras vid evenemang av féreningen eller av
restaurangoperatoren)

Den nya scenen ska vara sa 6ppen som maijligt
och tillganglig dven nar inga evenemang pagar.
Sittplatserna ska kdnnas som en naturlig del av
landskapet.

voodooassociates

rt_'!_:il.'lki-'l_.] real estate

@

Scen med tak
Backstage & forrad
Amfiteater
Serveringskiosker
Oppen passage

arwbdE
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Ny naturscen & friluftsteater voodooassociates
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Komplettera profilen som
en unik & levande
jarnbruksmiljé fran 1700-
talet

Utveckla destination vidare genom att lyfta,
komplettera och beratta mer om
jarnbruksarvet som finns i Vastana

e Smedjan, timmerrannan, kvarnlamningar,
m.fl. finns redan.

* Natur & Kultur centrum beréttar om den
spannande historien kring platsen och bruket
samt invandringen och den lokala naturen.

« Ett natverk av lokala hantverkare och
matproducenter finns kopplat till Vastana

Genom att komplettera utbudet och upplevelsen
av Vastana som en levande 1700-tals
jarnbruksby — hojer man ocksa sin attraktivitet
som turistprodukt.

¢ Fungerande smedja, vattenréanna & flottning
* Forbattrat museum / Natur & Kultur centrum

« Nya bodar for hantverkeri, ugnar, rokeri,
vaveri, mm.

« Evenemangsdagar — medelstidsdagar,
festivaler, mm.



STEG IB — Utveckla jarnbruksmiljon — skapa en starkare profil som upplevelseplats kring jarnbruksarvet vﬂudouaﬁql{:!at_e

Utover en unik naturdestination kring vattenfallet och skogen, ar Vastana dessutom en rik kulturhistorisk plats som tidigare har varit ett jarnbruk och sagbruk med stora invandringsfloden, vilka
har satt pragel pa regionen. En del kvarlamningar som Smedjan och kvarnstenar finns att utforska. Genom att komplettera detta och gora det till en levande upplevelse med mojlighet till
demonstrationer kan Vastana bli ett starkare besoksmal for barnfamiljer, studenter och pensionéarer, m.fl, som redan bor i regionen, samt turister som bestker Hoga Kusten.

2.1,2.2 Smedjan & Timmerrannan

Enligt steg | — med mal att kunna anvandas under demonstrationsdagar,
flottningsdagar, osv.

2.7 Densifiera 1700-talets bruksmiljéinnehall

1) Placera flera bodar eller andra relevanta nya artefakter (ugn, rokeri,
vaveri, mm) for att forstarka & skapa kanslan av en by fran 1700-
talet - flera mindre trébodar t.ex som kan anvandas av hantverkare
och vid evenemang.

2) Skapa en mindre, dppen samlingsplats for events, marknader, osv
2.8 Uppgradering av Natur & Kultur centrum

1) Uppgradera utstéllningarna i Natur & Kultur centrum och aven
placera en del av samligen utomhus eller vid olika platser runt om
i naturreservatet, t.ex vid vattenfallet, Smedjan eller det nya
torget.

* Uppgraderingen av skyltningen / QR koder, som ndmns i steg 1
skulle kunna inga hér. Detta skulle férse bestkare med en mer
djupgéende beréttelse om platsen, &ven om ingen ar dar for att
beréatta.

2) Samarbete med olika partner som Vésternorrlands Museet eller
Technichus skulle kunna inleda & tillféra nya inspel pa Vastana.

2.9 Planera en fullstdndig evenemangskalender med olika typer av
aktiviteter kring Jarnbruksteman

« Demonstrationsdagar (sommartid) — flottning, smedja, rokeri,
mm

» Anordna marknadsdagar (med hantverkare och producenter,
manga som redan samarbetar med Vastana), loppis, mm.

» Arrangera olika festivaler, events...&ven privata evenemang.

© Voodoo Associates | Rethinking real estate 17



Referensidéer for 1700-talets jarnbruksby voodooassociates

rethinking real estate

Syftet ar att forstarka destinationen Vastand genom att
lyfta jarnbrukstidens arv sa att det blir patagligt och ett
riktigt ankare som lockar besoékare.

© Voodoo Associates | Rethinking real estate 18
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STEG 2

Utveckla géastfrinet & utbudet av aktiviteter samt
skapa en eftertraktad evenemangsplats

© Voodoo Associates | Rethinking real estate 19



Utveckla utbudet av mat
& upplevelser pa Véstand
som mojliggor en
framgang som beséksmal

Anpassa destinationen for att kunna ta
emot flera bestkare aret runt och erbjuda
olika tjdnster som narproducerad mat,
produkter att kdpa, kulturupplevelser och
aktiviteter for hela familjen.

Mat

» Infbra ett nytt krogkoncept — kafé eller
restaurang for besdkare och vid evenemang

» Utnyttja en oslagsbar vy mot vattenfallet for
att skapa en ofdrglomlig upplevelse.

Produkter

* Butik for hantverk, narproducerad mat,
levande demonstrationer, lantmarknad, mm.

Evenemang
» Barnens sagostund, barnstig, aktiviteter
» Konserter, teater, utomhusbiograf, mm.

» Shower — vattenfall i ljus, foresta lumina,
festivaler, mm

Konferenser & logi

» Vildcamping, stugby, lanthotell i narheten
av naturreservatet

* FoOretagsevenemang, retreat, mm.
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.3 Utvecklingsscenarier



Platsens verksamhet - & affarskoncept Uﬂﬂdﬂﬂ&l}_ﬁ%_‘;{?iﬁfgiﬁ

Vastanafallet
- ny utomhusscen

: lI- Gor platsen annu mer
|- Uppgradera infrastrukturen e P

U d b level ) , ) minnesvard
ppgradera basupplevelsen bittre stigar] mm rems

- nya skyltar /beréttelse - forstarka jarnsbruksteman

/ QR koder

Jarnbruksmiljon
Evenemang

- Smedjan / bruksmiljon
jan / ! - familjedagar / marknadsdagar
- Natur & Kultur centrum / .
- teater / utomhusbiograf
museet 4 S
- speciella events (fallet i ljus, julmarknad,
midSommar, mm)

Vastanafallet
- natur & upplevelse

- battre tillagnglighet Fler kommer - & - agterkommer

Framgdngen ger resurser for att Restaurang / mat / fortéring
- Restaurang / café
- Vyn mot vattenfallet — Instagram moment
- Servering vid events

_ I Natur wellness . .
IV Utvec!<|a vargmgrket - kiind destination I1l- Komplettera destinationen
som turistdestination
o B Marknad /'hantverk / mat
g 3 - marknadsdagar
3 ; - demonstration / medeltidsdagar
b, . 3 ] - ny butik
Overnattningskoncept § 5
_ ~
hF)teII, stL'ngy ' Utveckla konferens § Utveockla evenerflangsprogrz'am
- vildcamping / safari, mm 3 - sma events — for barn, familjen, mm
marknad S . .
,, ) - festivaler, musik, teater
- foretagskonferenser ) - ..
- ) =Storre ankare evenemang med externa arrangorer
- brollop, mm.

© Voodoo Associates | Rethinking real estate 22
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Overgripande omradesutvecklingskoncept

Overgripande utvecklingskoncept for Vastana:

Den foreslagna strategin for utvecklingen av Vastana som
ett mer framgangsrikt turistmal vilar pa 4 nyckelelement.

Hornstenen i strategin ar att forbattra den Overgripande
upplevelsen och innehallet i Vastana for att gora det mer
attraktivt for bAde besokare och narboende.

De fyra atgardsomradena ar:

1. Vattenfallet: Att uppgradera vattenfallet, dess atkomst,
upplevelsen av att bestka det och lagga till nagra nya
funktioner som hjalper det att sticka ut.

2. Battre karnerbjudanden och bekvamligheter:
forbattra nivadn pa erbjudandet. Ett battre servicecenter,
ett uppgraderat Natur & Kultur centrum och i synnerhet
ett framgangsrikt mat- eller restaurang- eller
cafékoncept som blir en central del av bestket. Kan
aven innehalla boende / vernattningsmajligheter.

3. Att lyfta det kulturhistoriska arvet i Vastana : géra de
befintliga delarna (smedjan, Natur & Kultur centrum,
flottningsrannan, osv) mer framtrddande som en del av
berattelsen. Komplettera destinationen genom att
aterskapa en kansla av en levande 1700-talsby.

4. Evenemang: Evenemang kan vara en stark drivkraft for
att utdka antalet besdkare och ge nya intékter. Genom
att utvidga evenemangsprogrammet och ha flera
evenemang under hela aret och genom att uppgradera
scenen och bekvamligheten for askadare kan man
avsevart utveckla Vastanas attraktionskraft.

e
=

voodooassociate
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Utvecklingsscenarier

Scenario 1 — S — En nytt & battre
Vastana Naturreservat

Basscenariot ar huvudsakligen en forbattring av dagens
situation utan storre investeringar eller forandringar.

Vattenfallet & jarnbruket: VNK skoter Natur & Kultur
centrum, visningar, visitors’ center samt marknadsforing.

Evenemang/aktiviteter: VNK ansvarar for att anordna ett
storre program av aktiviteter pa Vastana: teater, utomhusbio,
marknadsdagar, vattenfall i ljus, festivaler, barnens dagar,
mm. Stdrre evenemang kan anordna av olika arrangdrer.

Restaurang, servering: Laggs pa en entreprenor som skoter
ett café/lunchrestaurang samt servering vid evenemang.
Boende: minimalt — stéllplatser & vandrarhem (skots av VNK)

Scenario 2 — M — En unik jarnbruksby & en
ny restaurang i Natur & Kultur centrum

| detta alternativ gar man langre och skapar en mangfacetterad
och mer attraktiv destination med fokus pa nya malgrupper.

e Profilera 1700-talets jarnbruksmiljo béttre som en viktig
del av Vastand genom att komplettera med flera mindre
hantverksbodar for att skapa en bykansla frAn 1700-talet.

« Evenemangsprogrammet blir mer ambitiést och laggs
delvis pa extern entreprenad.

* Restaurangverksamheten kan d& vara av storre
omfattning och forlaggas till bottenvaningen av Natur &
Kultur centrum, med deck och utsikt mot vattenfallet. Storre
verksamhet kvallstid, vid evenemang & med féretagskunder
(konferenser, mm.). Boendemodjligheter finns i scenario 3.

voodooassociate

Scenario 3 — XL — En destination
inriktad mot konferensmarknaden

Detta alternativ inkluderar &ven scenario 2 — men med en
boendekomponent for att kunna inrikta sig mot
foretagsmarknaden.

Ett boendekoncept som kompletterar destinationen och
Oppnar upp for mojligheten att verka inom marknaden for
foretagskonferenser.

= Boende skulle kunna vara en mindre stugby (20-30 stugor
/40-60 badd) eller mindre hotelldel som ocksa skulle kunna
anvandas sommartid for turister.

= Konferensmarknaden ger underlag till en restaurang
kvéllstid och o©kade intdkter genom lokaluthyrning /
aktiviteter aret runt.

Detta scenario skulle kunna &ven vara en fas 2 av scenario 2.

© Voodoo Associates | Rethinking real estate 25



Scenario 1 — Ett uppgraderat Vastana Naturreservat

Uppgraderingen av det befintliga Vastana som bestéksmal med
vattenfallet & Natur & Kultur centrum.

Ny restaurang / kafé ca 150 kvm
« serveringsmojligheter vid evenemang

» Evenemang som drivkraft for att locka besokare till Vastana
» Bade mindre och stdrre reguljara evenemang sommartid
» Nagra storre evenemang pa scenen eller vid vattenfallet sommartid, samt
pa julen (kan anordnas av externa arrangorer)

« Foreningen Vastana Natur & Kultur
« Fortséatter som huvudman for Natur & Kultur centrumet (f.d. Naturum)
« Skoter Visitors’ center & forséljningen av varor och produkter vid butiken
< Anordnar evenemang / marknader, mm



Scenario 1 - En uppgradering av det befintliga Vastana )
voodooassociates

hinking roal ostate

Konceptbeskrivning

Utan storre budget — atstadkomma en forbattring av
upplevelsen pa Vastana genom satsningar pa:

Huvudbyggnader & tjanster

» Uppgradering av toaletter & tekniska atgarder
(brandsékerhet, mm).

» Bygga nytt restaurang/kafé pa bottenvaningen av
ladugarden med nytt kok, toaletter och
utomhusterrass.

» Forbattring av parkeringen & skyltning av entrén.
Utbka parkeringplatser.

© Voodoo Associates | Rethinking real estate 27



Scenario 1

Atgarder vid
huvudbyggnaderna

Den huvudsakliga upprustningen av huvudbyggnaderna i
detta alternativ fokuserar pa féljande:

= Skapa ett storre och battre kafé / restaurang med nytt
kok och toaletter, mm. ca 150 - 200 kvm.

= Foérbattring av utomhusmiljén — terrassen, mm.

= Uppfraschning av Vvisitors’ center, lanthandel &
hantverksboden.

v entré

Gamla stall Nytt Kok
(kan anvandas
som lager for
annan aktivitet)
Kafé / krog
wc
I T
| ! A
! ! entré
. |
Oppna under | :
bron : .
[ !
; |
: | Ny utomhus
! terrass
| |
; |
|
. |
Ramp till
2:avan
Ramp till
2:avan

Entré

\

voodooassociates

cthinking real ostabe

Visitors’
center &
reception

Lanthandel

Orvarin

Hantverksbod

Personal
utrymme
& kok

Toaletter
& dusch

, = @

0123 45 10m
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Scenario 2 — Jarnbruksby & ny restaurang i Natur &
Kultur centrumet

En starkare natur & jarnbruksdestination fér upplevelser, events
och vistelser pa Vastana

* Fullservice restaurang / Kafé ca 175 - 200 kvm
« P& Natur & Kultur centrumets byggnad, spektakular utsikt & deck mot
vattenfallet
« Serveringsmdjligheter vid evenemang
 Foretagskonferenser

» Evenemang som drivkraft for att locka fler bestkare
» Bade mindre och stérre reguljara evenemang
« Storre evenemang pa scenen eller vid vattenfallet aret runt

« Foreningen Vastana Natur & Kultur
e Opererar Natur & Kultur centrumet (f.d. Naturum)
» Skoter Visitors’ center & forséljningen av varor och produkter
< Anordnar vissa evenemang / marknader, mm



Scenario 2 - Jarnbruksby & ny restaurang i Natur & Kultur centrum

Genom utvecklingsforslaget som presenteras i scenario 2,
kommer Vastand naturreservat att kunna bli ett mer
komplett och framgangsrikt besoksmal for bade natur och
kulturhistoriska upplevelser samt evenemang.

En komplett destination

Malet ar att ge en storre "wow effect” till vattenfallet sa att
det blir mer patagligt nar man anlander och sa att det kan
upplevas fran restaurangen och forse Vastand med en
starkare platsidentitet.

Jarnbruket ar Vastanas kulturarv

Forslaget vill ocksa lyfta fram kulturarvet kring jarnbruket,
invandringen och skogsbruket i omradet och skapa en
levande upplevelse for besdkare.

En evenemangsplats som lockar besdkare

Véastand ar redan kant for evenemang som "Vattenfallet i
ljus” & midsommarfirning, mm. Genom att utveckla en
béttre scen och att samarbeta med olika arangdrer kommer
Vastana att bli en viktig evenemangsplats i Mjalladalen.

Restaurangen vid vattenfallet

Planen foreslar en mer ambitios restaurang pa
bottenvaningen av Natur & Kultur centrum med en
spektakular utsikt och ett deck mot vattenfallet. En plats for
“instagram moments” i Vastana!

Butiken/hantverksboden, visitors’ center och dvriga tjanster
flyttas till bottenvaningen av ladugéarden.

voodooassociate

AMinKimg real eslale
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Scenario 2 - Battre profilering av jarnbruksmiljon fran 1700-talet voodooassociate

AMinKimg real eslale
Konceptbeskrivning :

| detta scenario gors en storre satsning for att profilera det kulturhistoriska arvet av Vastana pa
samma niva som vattenfallet. Detta skulle hoja attraktiviteten av hela destinationen Vastana och
locka fler bestkare.

Vattenfallet @

Utdver det som planeras under scenario 1 skulle man kunna ténka sig att anordna nya
attraktioner:
* Nya promenadstigar i skogen som kan anvandas som barnstigar och vid evenemang, mm.
» Madjligtvis bygga ett mindre utsiktstorn i tr& som skulle kunna bli en trevlig attraktion vid
utsiktsplatsen pa toppen av vattenfallet. @

En levande jarnbruksmiljo fran 1700-talet
» Med en fungerande smedja, timmerranna och nya bodar for hantverkare kan Vastana bli en @
plats for festivaler och aktiviteter kring kulturarvet som finns i regionen.

« Allt fran marknadsdagar, loppis, barndagar, flottningsdagar och tavlingar.

* Natur & Kultur centrum skulle &ven kunna uppgradera sina utstéliningar utomhus, kanske

med stod frdn VN museet eller frdn Teknichus, och gora dem till en lika viktig del av
Véstand som vattenfallet. L Natur & Kul vEn2)
. _ , . . Natur & Kultur centrum (van
Stdrre restaurang, Visitors’ Center och ny butik 2. Serveringskiosk / information
) . 3. Ny butik (bv) och eventrum
e Bygga en ny, panoramisk restaurang pa (V&n 2)
bottenvaningen av Natur & Kultur centrums byggnad 4. Nya duschar/toaletter samt @
med deck som dppnar mot vattenfallet. (175-200 kvm) personalutrymme @
» Restaurangoperatéren boér kunna anvanda Mjallda 5. Ny restaurang med utsikt mot
Gardhs, ovriga lokaler for olika foretagsevent som . ;gtttenfa},llzt : dock
bréllop och dylikt. - vintergarden pa dec
P y 7. Deck terrass @ @
. , . 8. Nytt jarnbruks marknadstorg
« Visitors’ center, butlken/hantverkosboden_ samt dqsche_lr 9. Nya aktivitetsbodar
/ toaletter skulle flyttas till ladugarden, i anslutning till 10. Lanstyrelsens forrad
parkeringen. 11. Parkering / stallplatser
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Ny jarnbruksby & restaurang i Natur & Kultur centrum med vy mot vattenfallet voodooassociates

rethinking real estate

| detta scenario blir Vastana en levande
jarnbruksmiljo med marknadsdagar,
demonstrationsdagar med flottning och
hantverkare som visar upp sitt hantverk.

Forestallningar pa scenen, dagtid och pa
kvallen, drar ocksa flera nya bestkare
som konsumerar pa platsen och gor
oftare aterbesok.

Restaurangen erbjuder god mat och en

oslagsbar vy mot vattenfallet. En riktig
”instagram” och sociala medier plats.
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Ny jarnbruksby & restaurang i Natur & Kultur centrum med vy mot vattenfallet voodooassociates
rethinking real estate

Platskonceptet ar illustrativt och kan
skalas upp eller ner vid behov.

T. ex motesplatsen kan kompletteras

med bodar for hantverkare vid
evenemang.
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Vy mot entréen, den nya butiken | ladugarden & restaurangen voodooassociates

rethinking real estate
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Entré v v Entré v Entré

Scenario 2 voodooassociates
Personal Visitors’ clhinking real ostate
. . utrymme center &
Forslag — nya funktionella planer & kok receptior
Bottenvaning Jealstl Butik
& dusch 2 -
hantverksbod Entré
Ladugérd !
adugér : ; A
| 1 Entré
Oppna en passage I :
under rampen 1
I ! Sommarkiosk
1
1
X 1 Entré
. |
I Rampttill . v v
. © 2:avan I Logebyggnad
Ladugard L ,
» Inreda ny butik, visitors’ center och personalutrymme pa
bottenvaningen. )
* Duschar & toaletter for besokare / camping flyttas till de &ldre e Kok
stallarna.
» Festlokalen pa 2:a van upprustas med battre inredning, belysning
och cateringstod.
Natur & Kultur centrum: (logebyggnad)
vintertradgard
» Bottenvaningen gors om for att rymma den nya restaurangen (170-
200 kvm) med kok och utomhus deck / vintertradgarden. -
* Natur & Kultur centrum (pa plan 2) kan upprustas och utstallningar Ramp tll 2:a vén Ny Restaurang
omorganiseras. Engré till
Natur & _ .
. T . N Kultur
Stor omsorg ska ges till att bevara den utvandiga stilen av byggnader for att centrum
passa in jarnbrukstemat. Invandig inredning bor ocksa inspireras av en tematik Utomhus .
som passar in i Vastana. Ueg S @

0123 45 10m



Scenario 3 — En destination inriktad mot
konferensmarknaden

Scenario 3 utbkar destinationen med en stugby som ger
overnattningsmajligheter

« Fullservice restaurang / kafé ca 175 - 200 kvm (som i scenario 2)
« P& Natur & Kultur centrumets byggnad, Utsikt & deck mot vattenfallet
* Serveringsmdjligheter vid evenemang
 Foretagskonferenser

* Evenemang & turism driver verksamheten sommartid,
« Foretagskonferens marknaden driver verksamheten resten av aret
« Mojlighet att ta emot grupper pa 15-25 personer och tillhandhalla boende
blir viktigt.
« Lonsamheten kan bli bra da boende, lokal uthyrning, aktiviteter och mat
tillhandahalles vid konferenser eller storre bréllop.
« Naturen, vattenfallet, bruksmiljon och skogen hjalper att profilera Vastana
som en unik destination for konferenser.

« Foreningen Vastana Natur & Kultur
 Opererar Natur & Kultur centrumet (f.d. Naturum)
« Skoter Visitors’ center & forséljningen av varor och produkter
< Anordnar evenemang / marknader, mm

Scenario 3 kan ocksa vaxa fram, efter ndgra ar, som en fas 2 av projektet



voodooassociates

clhinking real estate
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voodooassociates

clhinking real estate
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Scenario 3 - Fullstandigt konferenshotell & krog pa Vastana

Konceptbeskrivning :

Detta scenario bygger pa scenario 2 och innebar en mer
ambitits destinationsutveckling av Vastana.

Vattenfallet — enligt scenario 2

Jarnbruksmiljon fréan 1700-talet — enligt scenario 2
Flera evenemang & festivaler — enligt scenario 2
Panoramisk restaurang i Natur & Kultur centrum,
Visitors’ Center och butik i ladugarden — enligt
scenario 2

Nya komponenter:

Konferensdestination med hotell / stugbykoncept

e Mojlighet att ta emot grupper for brollop,
foretagskonferenser, mm som &aven kan Overnatta,
ger flera nya intdktsmojligheter som kan vara
avgorande for att affarskonceptet ska lyckas.

* Hotell/évernattning

» Lokal uthyrning

» Gruppaktiviteter pa NR eller i skogen
« Mat (middag, frukost, lunch)

« Maojlighet skulle ev. finnas pa tomten for en mindre
utbyggnad, eller,

e Mojlighet att skapa en liten stugby bredvid, i
skogen, pa en av grannarnas tomter.

Mojligt " Sponsored space” —t.ex Hallbarhetscenter

* Modjlighet att tillféra nya komponenter som en
ekologiutstallning om hallbar skogsverksamhet.
Skulle kunna vara sponsrat och bli en ytterligare
attraktion pa Vastana.

voodooassociate

AMinKimg real eslale
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Scenario 3

Atgarder vid

Entré v v Entré

v Entré

huvudbyggnaderna Natur Center

Ladugéard

t.ex hallbart
skogsbrukscenter

Utomhusdelen av
naturcenter

Visitors’
center &

receptionf

wcC

P
Personal

utrymme
& kok

Butik
&
hantverksbod

Oppna en passage
under rampen

Inreda ny butik, visitors’ center och personalutrymme pa bottenvaningen.
Hotellreception och Visitors’ centret skulle kunna placeras tillsammans.
De é&ldre stallarna skulle kunna bli ett naturcenter, sponsrad
utstallningslokal pa héallbarhetstema, t.ex.

Festlokal p& 2:a van upprustas med béttre inredning, belysning och
cateringstod.

Natur & Kultur centrum: (logebyggnad) - samma koncept som i scenario 2

Bottenvaningen gors om for att fa plats for den nya restaurangen (170-
200 kvm) med kok och utomhus deck / vintertradgard.

Natur & Kultur centrum (p& plan 2) kan upprustas och utstéllningar
omorganiseras.

Hotell/Stugby delen:

Olika alternativ finns...mgjligtvis en mindre byggnad (20-25 rum, 2 van,
450-600 kvm) pa tomten eller en stugby (20-30 duplex stugor x 40-50
kvm, total 1000-1200 kvm) pa en av grannarnas tomter. Mgjlighet att
bygga pd NRs tomt samt méjlighet att kopa mark hos grannarna maste
undersotkas vidare.

1 Ramp till
i 2:avan

Entré

Sommarkiosk

Entré

i Ramp till 2:a
i van

wcC

Kok

Ny Restaurang

vintertradgard

Utomhus
terass

voodooassociates
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Referensidéer for stugor & gasthus

voodooassociates

rethinking real estate

Boendet — | form av mindre byggnader med flera rum samt
en del stugor — ar en viktig komponent fér att bedriva
konferensverksamhet med maltider och uthyrning av lokaler
eller aktiviteter.

Det ar tankt att dessa byggnader ska byggas i tra och utanfor
naturreservatets tomt — men i néra anslutning till huvud
byggnaderna.

Mojlighet finns att bygga i fas — vilket kan minska
investeringskostnaderna i bérjan.
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Stugby- idéforslag

| scenario 3, som avser att kunna inrikta sig mot
foretagskonferensmarknaden, bor det erbjudas en hogkvalitativ upplevelse
som framhéaver livet i naturen och skogen. Boendet behéver inte vara lyxigt
och det kan vara i form av stugor men dessa bor erbjuda en bra rustik
bekvamlighet och autenticitet.

Hallbarhet — kvalité — lugn — unikhet — rustik bekvamlighet — skogsnatur



Referenser for ekologicentret & vaxthuset

https://www.dezeen.com/2023/08/27/vaeksthuset-greenhouse-forma-copenhagen/
https://www.designnuance.com/the-polish-pavilion-deciphers-the-silent-language-of-plants-in-a-futuristic-greenhouse/
https://uia2023cph.org/pavilion/greenhouse-vaeksthuset/

https://www.worldforestry.org/our-museum/

voodooassociates

rethinking real estate

D& Vastana ligger inom ett omrade som &r av riksintresse
for naturvard och en del av mandatet ar att bevara den
sarpraglade naturen i omradet, skulle man kunna
komplettera utbudet av attraktioner med ett fokus pa "natur”
eller "ekologi” som berattar om hallbarhet, Mjalladalen och
hallbart skogsbruk.

En sadan byggnad skulle kunna vara en mindre separat
paviljong eller ett glashus av trastruktur, t.ex.

Mojlighet att fa extern sponsring for utforandet och for
utstéllningar bor finnas.
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Scenario 3—forslag till upplagg

Skéter destinationen,
visitors center &
Natur & Kultur

Anordnar /
samordnar mindre

Skéter férsdljning av

Harndsands kommun Harnosands
kommunfastigheter AB (HKF)

v

Varumdrke

Viastana naturreservat

P A
" Fastigheter
. 2 |
Véstandfallet N & K | = Ladugdrd
I = Logbyggnad/Natur &
I Kultur centrum
I = Mjdallg6 Gérdh
: = Forrad
) . ;" Smedjan
Vidstand Konferens ;o CGvriga kojor, mm.
evenemang & Restaurang AB | = Naturscen
varor & produkter " Hyrlokalen av HKF AB : : Parkfrlﬁg_ —_— -
. ’B)Z;:ver restaurang & catering pd : - héllbarhets)
= Anordnar féretagsevent & catering \ | center
= Samordnar uthyrning av évriga A S

lokaler pé Vistand

= Bedriver hotell/konferens-
verksamhet med mindre stugby /
hotellldnga.

Vistana Event AB

= Anordnar ett drligt eventprogram vid
Vistand med koncessionsavtal

= Skdéter biljettforsdljning

= Betalar en kommission/eventavgift till
VNK

[ U U DY U R U ———

e o e Em Em o EE Em EE o EE EE e EE EE EE o Em Em o Em Em ==

voodooassociates

Forslag 3 — En destination inriktad mot konferensmarknaden

Ekonomisk roll:

1. Kommunen & » Investerar for att uppgradera naturreservatets bas
Lanstyrelsen funktioner enligt planer pa steg 1 & 2

2. Fo6reningen * Fortsatter med rollen som operatdr av Natur & Kultur centrum &
Vastanafallet visitors’ center
Natur & Kultur » Samarbete med operatdren som kan ge féreningen i uppdrag att

utféra olika samordningsupprag.
Foreningen fortsatter med verksamheterna pa naturreservatet:
» Ny Butik, Hantverksbod & Visitors’s center i
Ladugéardbyggn. & nya duschar / renoveringen skots av
HKF
« Anordnar evenemang pa scenen och évriga platser
inom NR, i samordning med operatoren.
3. Restaurang & * Innehar koncessionavtal for att bedriva restaurang / café samt
catering pa Vastana.
» Hotell/stugbyverksamhet pa Vastana eller tomten bredvid
« Hyr lokalen av HKF AB / ev. leaser del av tomt for att bygga.
» Restaurangen finns pa bottenvaningen av Natur & Kultur
centrum byggnaden.
» Catering vid evenemang, uthyrning av ovr. lokaler.
* Renoveringen av lokalen inkl kok goérs av operatéren — med
hyresbidrag/stod fran HKF.
» Har den dvergripande samordningen av evenemang pa plats.
« Markkop / bygginvesteringar for hotell/stugby av operatéren
» Vandrarhem séljs/hyrs ut till operatéren — stéllplatser /
camping skoéts av operatéren

Hotelloperattren

Sponsor /
Partner

4. Eventarrangoren « Anordnar ett regelbundet program av stérre evenemang pa
scenen och ev. vid andra platser i Vastana
« | samverkan med VNK anordnar de ett regelbundet program av
marknadsdagar, festivaler kring Vastanas tema.
0.k. med « Direkta intakter fran biljettforsaljning — hyra till HKF fér scenen

grannar 5. Sponsorer/ » Ev. samarbetspartner skulle kunna bedriva / bekosta ett
Samarbetespartner hallbarhetscenter vid Vastana for skog/natur/ mm.
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Platsens verksamhet- & affarskoncept

Uppskattning av besoksfloden och medférande konsumtion

Har presenterar vi en uppskattning av besokstrommar samt medférande konsumtion pa platsen som kan bli
aktuella for Vastana, for att ge en kansla for den ekonomiska potentialen av de olika scenarierna.

1. Besok till Naturreservatet, vattenfallet,
skogen eller jarnbruksmiljén / Natur &
Kultur centrum

2. Besok pga av evenemang / tillstéllning

- marknadsdag / familjedag — 2-3 gg/vecka hdg sas.

- teaterkvall / musikkonsert, biokvallar, mm. —

3. Mat, restaurang & fortaring

- lunch / restaurang — aret runt — man - fre.

- Café— aret runt — varje dag

- Catering — Foretagsevent / konferenser

Antal besokare / tillf.

Lagsasong

25-50/dag

100 — 200 / dag

30 -50/dag

30-50/dag

hogsésong

120 — 170/ dag

250 — 500 / dag

250 — 500 / kvall

70 -100/ dag

100 — 150 / dag

20 / tillf.

Denna information &r inte baserad pa nagon marknadsanalys och tillhandahélls endast som en bésta gissning & som bas for

planeringen av scenarier. Det kommer att behovas valideras i efterfoljande steg.

Antal
tillf

180

180

15-18
20 -25

20-25

90
90

90
90

50-70

Antal bestdkare
(total)

5,000
25,000

2,700
7,800

10,000

3,600
7,500

3,600
11,500

900 - 1,200

75 000 —90 000

voodooassociate

Konsumtion (sek) Total
/besokare / tillf. (medel) omsaéttning
0-25 75,000
50 1,250,000

Fritt intrdde — konsumption pa platsen

75-100 225,000
75-120 700,000

Fritt intrade — konsumption pa platsen

150 - 200 1,750,000

Intradesavgift & konsumption pa platsen

120 430,000

120 900,000
75-100 300,000
75-100 1,000,000

450 - 700 450,000 — 800,000

Ca75-8,8M Sek
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Steg 1 — Budgetforslag gallande basupprustning av destinationen Vastanafallet

Steg | fokuserar pa att gora Vastanafallet & naturreservatet mer attraktiva for framtida bestkare genom att upprusta stigar, utsiktsplatser kring vattenfallet och olika kvarlamningar for att forbattra

sakerheten och for att ge béattre upplevelser.
Denna lista bor ses som ett beslutsunderlag for vilka atgarder som skulle kunna genomféras, om val av prioriteringar och ambitionsniva att sikta pa for att kunna lyckas med projektet inom ramen for

existerande tillgangliga ekonomiska resurser.
Manga av dessa atgarder kan genomforas forst nar man har hittat en langsiktig operator for restaurangverksamheten.

Flera delar kommer med stor sannolikhet kunna stédjas av olika externa finansieringar och speciella projektanslag (vindkraftsfond, m.f.)

Viktiga och prioriterade delar av Steg 1

1. Upprustning av stigar, 2. Ombyggnad av en ny utescen — 3. Forstarkning av bruksmiljotemat pé A, 2. it UisTastan Qe snme
promenadvag, skyltningar och med takdel, ny amfiteater med Vastané-— flera bodar, métesplatser, ' .tt ykt' id vattenfallets t
sittplatser, serveringskiosker, flera lamningar, mm. attraxtion vid vattentatiets topp

trappor runt vattenfallet |
forrad/loger samt battre utrusning

(belysning, riggning, mm)

Uppskattningsvis: Uppskattningsvis: Uppskattningsvis: _ _
330 k —530 k SEK 950 k — 4 875 k SEK 50 k — 375 k SEK Uppskattningsvis:
200 k — 500 k SEK
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Steg 1A — Budgetforslag géallande basupprustning av destinationen Vastanafallet

Steg | fokuserar pa att gora Vastanafallet & naturreservatet mer attraktiva for framtida besokare genom att upprusta stigar, utsiktsplatser kring vattenfallet och olika kvarlamningar, for att forbattra
sékerheten och for att ge battre upplevelser.

Denna lista bor ses som ett beslutunderlag for vilka atgarder siom skulle kunna genomféras, om val av prioriteringar och ambitionsniva att sikta p& for att kunna lyckas med projektet inom ramen for

existerande tillgangliga ekonomiska resurser.

Manga av dessa atgarder kan genomféras forst nar en langsiktig operator for restaurangverksamheten har faststallts.

Flera delar kommer mer stor sannolikhet kunna stddjas av olika externa finansieringar och speciella projektanslag (vindkraftsfond, m.f.)

Tabellen nedan visar alla atgarder som har forslagits med en spannvid av kostnader for varje. De sista kolumnerna visar det som anses vara den absolut minimala nivan av atgarder som

rekommenderas.
STEG 1A kvm kalkylbas Uppskat. Pris sek/ kvm Uppskattade kostnader (ksek) Endast nodvandiga
Atgird - Satsning Beskrivning min | max min | max Status / anteckningar Initiativstagare min | max min max
Vastanafallet & Naturen - Uppgradering Héja destinatic ktivitet kring llet och vatet
1 Bas atgdrder
1.1|Dammen 1) Dammen bedéms som renoverad - kan utredas i senare skede Behdvs utreda vidare separat Kommunen / lanstyrelsen 0 0
12 Promenaden 1) Upprustning av stigar, trappsteg & utsiktsplatser runt & uppfér 100 250 175 400 600 Lénstyrelsen ?
} vattenfallet for béttre tillginglighet/ sikerhet och béttre upplevelse Nodvandig uppgradering 70 105
sub-total 70 105 70 105
2 Onskvirda atgirder for destinationsutveckling
1.2|Utékad Promenad 1) Bdttre skyltning & berdttelse om de olika platserna Bnskvart Lanstyrelsen ?
a) fysiska skyltar - grafiska pé svenska / engelska (antal skyltar) 5 10 lanstyrelsen ? 50 75
b) QR kod / digitalt material - (projekt app & QR kod, mm) Utvecklingsprojekt - LONA projektet? Extern finansiering 200 350 250 425
2.6|Nytt utsiktstorn (trd) a) nytt utsiktstorn i trd vid utsiktsplatsen vid toppen av vattenfallet 35 70 50 5,000 10,000 Kommunen / lanstyrelsen 250 500
2.1/smedi a) upprustning av Smedjan & vattenrénnan fér anvindning av Kommunen / lanstyrelsen
-1[>medjan vattenkraft/vattenhjul samt motor 50 100
. " Utvdrdering och upprustning av timmerrdnnan sa att den kan anvdndas Kommunen / lanstyrelsen
2.2|Timmerrdnnan . .
\f6r events och demonstrationer 25 50
2.3|Nya Utescenen a) 6ppen utescen med takdel - i trd 40 70 60 8,000 25,000 se forslag Kommunen 320 1,750
b) riggningsarmatur fér ljud & belysning, mm. inkl inkl
c) backstage faciliteter, el, 20 35 30 8,000 25,000 160 875
d) teater sittdelen (trappsteg sittplatser) 120 300 250 4,000 7,500 480 2,250 960 4,875
2.4|Parkeringar a) befintlig parkering - upprustning & grind 1000 1500 1,250 35 100 Kommunen 35 150 35|max
b) anordning nytt parkerii dlle (grasplan gr en/lingre
bort) 1000 1500 1,250 400 600 Maste utredas separat 400 900
N ti & vild ingstall Lanstyrelsen/ kommunen ?
2.5|Nya stigar & vildcampingstallen a) uppgradering av barnstigen / foresta illumina stig 300 1000 750 200 400 Separat budget? 60 400
Lénstyrelsen/ kommunen ?
b) ny stig mot Eksjon 2000 4000 3,000 200 400 Separat budget? 400 1,600
c) uppgradering / nya stigar mot Mjillddalen NR, med nagra Lanstyrelsen/ kommunen ?
vildcampingstéllen, mm 4000 7000 6,000 200 400 Separat budget? 800 2,800
Utveckling Jarnbruksmiljon
Effekt pa forvaltningskostnader (minskade eller 6kade) har inte tagits hansyn till Uppskattade Investeringar 3,230| 11,800 1,245| 5,300
Total Steg 1A 3,300] 11,905 1,315] 5,405
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Steg 1B — Budgetforslag

Steg 1B galler planen att forstarka den redan befintliga jarnbruksmiljon & lyfta utstaliningen till att bli ett mer innehallsrikt kulturhistoriskt beséksmal.

Satsningar i detta steg kan ocksa beslutas om senare da operatoren ar faststélld och skulle aven kunna inga i férhandlingar som en tillgdng som kommunen kan tillféra projektet.

Total uppskattade investeringar — Steg 1 (1A + 1B)

Sammanstallning av bada tabellerna

| de forsta 2 kolumnerna ar det den uppskattade budgeten for alla foreslagna atgarder och i de 2 sista kolumnerna
visas de atgarder som ar de mest nodvandiga for att malet med destinationsutvecklingen ska kunna uppnas, om
budgeten ar begransad.

Den stora spannvidden mellan det lagsta och hdgsta beloppet beror pa att det i en tidig forstudie finns manga
beslut kvar att ta gallande ambitionsnivd och omfattning av atgarder samt annat som annu ej ar fastallt, som kan
ge stor effekt pa den slutliga budgeten.

TOTAL STEG 1 (1A + 1B)

STEG 1B kvm kalkylb. Uppskat. Pris sek/ kvm ppskattade kostnader (ksek) Endast nédvéndiga
Atgird - Satsning Beskrivning min | max min | max Status / anteckningar Initiativstagare min | max min max
Utveckling av destinationen Héja destinatic ivitet kring fallet och vatet
sub-total 0 0 0 0
Utveckling Jarnbruksmiljén
2.7|Densifiera kénslan av 1700-tals jarnbruk 1) addera ndgra nya bodar (trd) eller artefakter (ugn, rékeri, mm)
a) bygga mindre bodar i tré (i gammal stil) 8 15 10 5,000 10,000 Kommunen / HKF 40 150
b) flytta befintliga bodar till Véstand (frén hembygdsféreningen / VN Kommunen / HKF
museet, mm)
2) Anordna en grus/grisplan fér samlingar 75 125 100 400 600 Kommunen / HKF 30 75 30 75
2.8|Uppgradering av Naturums utstillningar a) Stod i att uppdatera utstdllningar, skyltningar, inom Naturum 150 200 175 50 100 Kommunen / lanstyrelsen 50 100
a) Stod i att de a utstdllnis r, skyltningar, hus Naturum 50 200 30 50 Kommunen / lanstyrelsen 25 50
2.9|Utveckling av ett evenemangsprogram a) veckovis marknadsdagar (nérproducerat/hantverk) Ev. Operatér / VNK
kring jarnbrukstema b) Barnens teater, musik, magik, mm. Ev. Operatér / VNK
c) Jarnbruksdagar / flottning / Smedjan, mm Ev. Operator / VNK
|Uppskattade Investeringar 145| 375| 30, 75
Total Steg 1B 145] 375] 30 75

Uppskattade kostnader (ksek)

Endast nodvandiga

3,445

12,280

1,345

5,480
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Scenarier jamforelse

Pa denna sida sammanfattar vi de tilltankta affarscasen for restaurang- & boendeverksamheten under vara 3 scenarier som ett satt att validera att en viss realism finns i forslagen.
Dessa proforma presenterar endast mojliga omsattningar och investeringskostnader for varje scenario baserat pd antagna parametrar och bor inte ses som nagon prognos for faktiska

utfall som forvantas, da prospektiva operatérer maste gora egna kalkyler utifran sina affarscase.

Hyran for restaurangen ha satts till ca 10% av restaurangens omsattning och ar redan inraknad i resultatet (vinst) som presenteras.

Affarscase
Restaurang / Catering verksamhet Yta Antal sittplatser Omsittning (sek) Vinst Hyra
kvm inomhus utomhus Per ar Man / medel totalt per ar (sek) marginal (%) % sek/ar
1|Scenario 1 140 38 38 1,613,500 134,458 165,275 10.2% 10.0% 161,350
Investering del Min invest. Max invest.
Restaurang / kok/terrass 1,943,000 5,341,000
Yta Antal sittplatser Omsittning (sek) Vinst Hyra
kvm inomhus utomhus Per ar Man / medel totalt per ar (sek) | marginal (%) % sek/ar
2|Scenario 2 170 58 38 3,267,500 272,292 379,250 11.6% 10.0% 326,750
Investering del Min invest. Max invest.
Restaurang / kok/terrass 3,310,000 8,505,000
Yta Antal sittplatser Omsittning (sek) Vinst Hyra
kvm inomhus utomhus Per ar Man / medel totalt per ar (sek) | marginal (%) % sek/ar
3|Scenario 3 170 58 38 5,648,040 470,670 594,360 10.5% 9.0% 511,000
Investering del Min invest. Max invest.
Restaurang / kok/terrass 3,957,500 9,870,000
Hotell / boende Opt 1 - ldngor 16,000,000 21,450,000
Hotell / boende Opt 2 - Stugby 13,050,000 21,100,000




Utveckling- & investeringsmdjligheter pa Vastana
Stugby:
Delprojekt i projektet: Landyta: 0.3 — 1.0 ha Hotelldelen:
) N\‘.’L\\\/én \\ .
Delprojekt 1: Restaurang ¢ BTA:Z00 — 1,200 kvm ‘\\ Yta: 400 — 600 kvm (pa naturreservat tomten)
Delprojekt 2: Hotelldelen . B N 2 van
Delprojekt 3: Stugby delar % ‘\‘ Stugor: up tiITZﬂ—AO stugor ‘\\ BTA: 800 — 1,500 kvm
Delprojekt 4: \ \ IV Delprojekt 38, .
Evenemangsprogram Y Mojlighet finns att utvidgarett_ g b Rum: 20 - 30
Kommunens ansvar: <X % Overnattningkoncept (t.ex en . 7 ot I " :
Delprojekt 5: Huvudbyggnad & torg }  stugby ) p& avgransande tomter. P ARBENR S o Mojlighet finns for att komplettera med ett
Delprojekt 6: Vattenfallet 2 ! Kravs kop av mark fran R S U /,/’ overnattningskoncept (t.ex hotellrum) pa
e DeIprojek"t grannarna. i Delproj ekt-2 tomten, i norra delen av parkeringen.
3A / s
- o i o= o \
e i S %
T i Delprojekt 5 o\ »
Rl B \ /,:;;‘\ Visitors's center, butik & jarnbruks by:
Nya stigar & utsiktsplats vid Vattenfallet: o \ L T
s/ : % Y BTA: 100 - 150 kvm
Nya stigar & trappsteg som leder upp bredvid pr I 5\ "\l {
vattenfallet, nya forbattrade utsiktsplatsermed T ‘\‘ ———————— Upprustnlng / ombyggnad' av ny’ .
nya interaktiva skyltar och méjligtvis dven ett nytt Delprojekt 1 butik/hantverksbod, nytt visitors’ center i
utsiktstorn vid vattenfallets topp. Ladugarden samt nytt eventtorg, av agaren.
Naturscen & amfiteater:
Yta: 400 — 1,000 kvm Ny Panoramisk restaurang:
BTA: 100 — 250 kvm
X Yta: 150 — 450 kvm
.-~~~ Agare bygger & forvaltar den ny BTA: 150 — 200 kvm

utescen.

Operator soks for arrangemang av Pa bv av naturumbyggnaden, ombyggnad av en ny
evenemang / shower pa Vastana restaurang pa 150 — 200 kvm, och méjlighet till

vintertradgard och terrass med utsikt mot vattenfallet.
Nytt kok, toaletter och ny inredning i en epokenlig stil.

i ____i Delar som agare kommer att upprusta i | Delar som operator kan arrendera / operera | | Kan opereras av olika parter



Forslag till ndsta steg

Interna processer — kommun & lansstyrelse

Intern granskning av
Forstudien

- analysdelen / slutsatserna
- benchmarks & trender
- Utvecklingsstrategi &
Utvecklingsscenarier

Nov 2023

Val av huvudspér

- basinvesteringar
- marknadsforingsstrategi
- intern samordning (kommunen,
lanstyrelsen, VNK, mm. )

- tidplan & tillvagagangssatt for att
kontakta operatdrer

- forslag till kommunstyrelse for
godkannande

Utveckling av
projektprospekt

Utdrag for granskning
Slutversion

Profilbild / identifiering av
potentiella operatérer

Offentliga processer — for allmanheten & riktade till potentiella investerare

Atgéardsplan /
investeringsplan

- basinvesteringar (steg 1)
- kontakt / beslut / dvriga
forberedelser
- samordning med grannar,
intressenter, mm.

Allman information om
utvecklingen av
Vastana

Offentliga presentationer
Press / medier

Presentation till
potentiella operatérer

- restaurang- /
hotellbranschen
- uppevelser / events

Overenskommelse

- Overenskommelse med
tilltdnkta operator(er)
- gemensamt
investeringsprotokoll
- projektsstart
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